Que dois-je faire ?

Respecter le contenu de ’arrété d’autorisation d’urbanisme et les prescriptions

Vous venez de recevoir une autorisation de permis ou une décision de non
opposition a la déclaration préalable pour votre projet de travaux. Cette
autorisation prend la forme d’'un arrété et peut étre assortie de
prescriptions, généralement en gras.

Veuillez bien lire I'arrété, y compris les informations diverses. Il reprend les
renseignements essentiels a votre projet et, s'il y a lieu, justifie les
motivations des prescriptions assorties.

Les prescriptions assorties a I'arrété ne sont pas de simples
recommandations, ce sont les conditions posées a la décision d’urbanisme.
Les prescriptions émises doivent impérativement étre respectées.

Afficher I’autorisation d’urbanisme sur le terrain

ARRETE

ARTICLE 1 :
Le permis de construire est ACCORDE sous réserve du respect des conditions particuliéres ci-aprés :

ARTICLE 2 ©

Limplantation de la construction sera effectuée en stricte limite de propriété, conformément au plan masse de
la présente demande. Aucun vide ne devra étre laissé entre la construction projetée et la limite de propriété.
Aucun débord de toit ne sera toléré sur les propriétés voisines et les eaux pluviales seront recueillies sur la
propriété du demandeur.

ARTICLE 3 :
La nature et la teinte des matériaux utilisés seront conformes au projet présenté.

Afin d'assurer une cohérence entre les différents éléments de la construction, le lambris PVC et la toiture du
carport auront la méme teinte.

ARTICLE 4 :
La toiture en bac acier sera traitée en joint debout.

ARTICLE S :

La cldture située en limite d’emprise publique et dans le recul des 5m doit &tre composée d'un mur plein
d’une hauteur maximale de 1 métre, auquel peuvent venir s'ajouter 40 centimétres de claire-voie.

Au-dela des 5m, la céture peut avoir une hauteur maximale de 2m en mur plein.

Cependant, la partie du carport située dans le prolongement de la cléture pourra avoir une hauteur
maximale de 3.2m en limite d'emprise publique.

ARTICLE 6 :
La cléture réalisée en parpaings sera enduite sur I'ensemble de ses faces, c'est-a-dire aussi bien sur
Ia face donnant sur la propriété que sur la face donnant sur la voie.

A la notification de I'arrété ou a la date a laquelle le permis tacite ou la décision de non opposition a la déclaration préalable est acquis,
vous pouvez installer sur votre terrain un panneau visible depuis la voie publique décrivant le projet de maniére lisible. Celui-ci doit étre
affiché sans interruption pendant 2 mois, méme si les travaux sont d’une durée inférieure, ou rester en place pendant toute la durée du
chantier, si les travaux durent plus de 2 mois.

L’affichage prend la forme d’un panneau rectangulaire dont les dimensions doivent étre supérieures a 80 centimetres de coté. Vous
pouvez le concevoir vous-méme ou trouver ce type de panneau dans les magasins de bricolage par exemple.

Il doit impérativement mentionner :

- Le nom du bénéficiaire,

- La raison sociale ou la dénomination sociale du bénéficiaire,

- Le nom de l'architecte,

- La date de délivrance et le numéro de I'autorisation, Endate du: O T N N | A N T

- La nature du projet,

- La superficie du terrain,

- L’adresse de la mairie ou le dossier peut étre consulté,

- Sile projet prévoit des constructions : la surface de plancher et la
hauteur de la ou les constructions, exprimée en metres par rapport au

PERMIS DE CONSTRUIRE

Bénéficiairels) :

Nature des travaux:

sol naturel, Superficie Nors @uvre Nette autorisée : [ m |
- Sile projet prévoit des démolitions : la surface du ou des batiments a i
démolir, Hauteur de 1a/des construction(s]: l m |
- Sile projet porte sur un lotissement : le nombre maximum de lots
4 Surface des hatiments 4 démolir : m?
prévus, i J
- Sile projet porte sur un terrain de camping ou parc résidentiel de loisir : Smerticls tutarmain: |ﬁ

le nombre total d’'emplacements et s'il y a lieu, le nombre

d’emplacements réservés a des habitations Iégéres de loisirs. e ussios Bk S0ra coramind 414 Mainie e byl eramesss):

L’affichage doit également prévoir des mentions relatives aux droits de
recours des tiers

Droit de recours :

Ainsi informé, un tiers peut consulter le dossier du projet en mairie. Il peut
contester I'autorisation pendant les 2 premiers mois de I'affichage sur le
terrain. A noter qu’un extrait de I'autorisation d’urbanisme est également
affiché en mairie dans les 8 jours qui suivent sa délivrance.

Le délai de recours contentieux est de deux mois & compter du premier jour d’une période
continue de deux mois d'affichage sur le terrain du présent panneau (article R. 600-2 du code
de Furbanisme).

Tout recours administratif ou tout recours doit, & peine d'i ité, &tre noti-
fié & l'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la décla-
ration préalable. Cette notification doit &tre adressée par lettre recommandée avec accusé
de réception dans un délai de quinze jours francs & compter du dépat du recours (article R.
600-1 du code de I'urbanisme).
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Compléter et transmettre la Déclaration d’ouverture de chantier

La Déclaration d’ouverture de chantier ([DOC) est le document qui permet de
signaler a la mairie le commencement des travaux. Elle doit obligatoirement
étre adressée des le commencement des travaux.

Elle concerne uniquement les bénéficiaires d’un permis de construire ou
d’un permis d’aménager.

En cas de perte des documents remis avec votre arrété, la DOC est disponible
sous le nom de Cerfa 13407*03 sur https://www.service-
public.fr/particuliers/vosdroits/R1976

Complétez bien toutes les informations demandées dans I'imprimé, sans
oublier d'indiquer la référence des modificatifs ou des transferts éventuels.

La DOC est a déposer en 2 exemplaires en mairie ou a adresser par courrier

a Monsieur le Maire, Hotel de Ville - 2, place Saint-Martin - CS 22319 - 44123
VERTOU Cedex.

S’acquitter des taxes d’urbanisme

12
Déclaration D
d’ouverture de chantier 13107703
Déclarer que vous " L

|39¢mnde:omnun = N I
l:ma'.m'mw >N '

Madame 3O Monsieur O

Vous étes un particulier

Nom Prénom :

Vous étes une personne morale

énomination : Raison sociale

N* SIRET [aTa—— pe é(SA.SCI..):
Représentant de la personne morale : Madame J Mumu:l
Adresse : Numéro Voie :

Ueu-dit: Locaité

Code postal :LJL_JLJL 1L JBP:L_JLJLCedex:L i1

Si le demandeur habite & Iétranger : Pays Division territoriale
a pte ir par courrier
.
Jai pris que. dans un tel cas, la & défaut
électronque hy

La délivrance d’'une autorisation d’urbanisme peut donner lieu au paiement de
la Taxe d’Aménagement (TA) et de la Redevance d’Archéologie Préventive
(RAP), calculées en fonction de la Surface Taxable (ST) créée a I'occasion du
projet. Ces taxes sont établies et percues par la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer (DDTM]) de Loire Atlantique.

Vous recevrez dans les semaines a venir un courrier vous informant que votre
projet est assujetti a ces taxes et vous demandant de vous en acquitter.

A titre informatif, vous pouvez vous référer a la fiche pratique intitulée
Taxes d’'urbanisme : La fiscalité des projets de construction.

En outre, dans les cas suivants vous devez vous vous acquitter de la
Participation pour le Financement de I’Assainissement Collectif (PFAC) :

- Pour toute construction neuve d’au moins 20m?,

- Pour toute extension, réaménagement ou modification de votre
construction existante d’au moins 20m?,

- Pour tout raccordement au réseau public d’assainissement.

Selon la nature des travaux, la PFAC est exigible a la date du raccordement
effectif et/ou par courrier dans les semaines qui suivent la délivrance de votre
autorisation d’urbanisme.

A titre informatif vous pouvez vous référer a la Note d’information PFAC de
Nantes Métropole ou contacter la Direction Opérateur Public Eau et
Assainissement (DOPEA 1) par téléphone au 02.40.95.87.19 ou par mail a
I'adresse assainissement-branchement@nantesmétropole.fr

VESFST!;?U Tél. 02 40 80 37 46 - E-mail :
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des prOJots de construction
les Taxes d’urbanisme

Dans le cadre d'un projet de construction vous devez vous acquittez du paiement de taxes d'urbanisme. I en existe

- laTaxed (TA), composée d et dune part
T Redevance dasehéotogie révomive (WAP)

Ces taxes sont calculées en fonction de la surface taxable (ST) créée par le projet.

« Quelle est ma surface taxable (ST) ?

Les surfaces taxables concernent toutes les constructions closes et couvertes d'une hauteur de plafond de plus
dIm80 et dont la superficie est supérieure a § m?. Sont compris les combles aménageables, les parties en sous-sol,
les garages, les abris de jardin, etc.

La ville de Vertou a fait le choix d'exonérer les abris de jardins de la part communale.

Aces surfaces taxables s'ajoute une taxation pour toute place de stationnement aérienne créée (valeur forfaitaire de
2000 € chacune) ainsi qu'une taxe pour les piscines (valeur forfaitaire de 200 €/m?).

’N@ntes
Metropole

Www.nantesmetropole.fr

NOTE D’'INFORMATION P.F.A.C.

Vous venez de bénéficier dune autorisation durbanisme petr, Ve projet ds construction ou
d'aménagement. Votre projet donnera lieu & la pour
Collectif (P.F.A.C), selon les modalités de la délibération du Consei métropolitain de Namas Métropole du
28juin 2019.

La PFAC, instituée par larticle L.1331-7 du code de la Santé Publique, est percue auprés des
propriétaires d'immeubles soumis a I'obligation de raccordement au réseau public de collecte des
eaux usées, pour tenir compte de I'économie quiils réalisent en évitant d'avoir & réaliser une installation
dassainissement individuelle ou d'avoir & la mettre aux normes ou la redimensionner. Il s'agit d'un droit
d'accés au réseau public d'assainissement, qui se distingue des travaux de branchement au réseau (entre
la limite de votre propriété et le réseau public) qui vous sont facturés a part, uniquement lors d'une
construction neuve.

- pour toute construction neuve d'au moins 20 m*

- pour toute extension ou réaménagement de votre construction d’au moins 20 m* augmentant les
capacités d'accueil de votre construction ou générant des eaux usées supplémentaires, que ce soit par la
création de piéces, de points d'eau etc.

A titre indicatf, au 1er janvier 2020, son montant s'éléve & 22,32€ par m* de surface plancher créée ou
réaménagée figurant au permis de construire ou dans la déclaration préalable.

La P.FAC est exigible & la date du raccordement effectif au réseau public d'assainissement (ou de
la fin de travaux, pour les extensions ou réaménagements).

PEAC s'établi .

P.FACPrév.= Surface Plancher figurant  x 22,32 €/m* (Tarf indicatif pour 2020)
sur votre permis en m*
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