Constraction

Pour réaliser une maison individuelle, une extension de plus de 20

£

une annexe de plus de 20 m?

-
T

L'imprimé CERFA

Si votre projet concerne bien des travaux portant sur une maison individuelle et/ou ses annexes,
vous devez compléter le formulaire spécifique intitulé « Permis de construire pour une maison
individuelle et/ou ses annexes — PCMI —

Formulaire 13406*_: https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/R11637

Lors de la complétion du formulaire CERFA, respectez les points suivants :

. Déclarant unique : Un seul déclarant doit étre mentionné sur le formulaire principal
et non un couple de déclarant. Pour tout autre demandeur, remplissez la fiche
complémentaire « Autre demandeur » .

. Référence cadastrale : Si besoin, indiquez les références de toutes les parcelles
contigués vous appartenant. L'instruction se fait a I'échelle de I'unité fonciére et non
uniquement a la parcelle.

. Descriptif du projet : Il doit étre concis et se limiter a la nature du projet. Pour plus de
détails, joignez une note descriptive annexe (cf. point n° 5 de la présente fiche).

. Surface de plancher/emprise au sol : Renseignez I'évolution de I'emprise au sol en
page 5 (la projection verticale du volume de votre construction, tous débords et
surplombs inclus) ainsi que celle de la surface plancher en page 6.

. Architecte : Si un architecte obligatoire est nécessaire pour votre projet, mentionnez
le numéro de récépissé attestant que celui-ci est bien I'auteur du projet architectural.

. Dépot dématérialisé : dans le cas ou vous déposeriez votre demande par le guichet
unique de Nantes Métropole (cf. point n°12 de la présente fiche), le Cerfa sera a
remplir en ligne, champ par champ, comme un formulaire web.

Fournir un plan de situation du terrain

Pour localiser votre terrain sur la commune de Vertou et identifier les regles d’urbanisme
applicables, le plan de situation doit étre précis. Réalisez ce plan gratuitement sur des sites
comme www.geoportail.gouv.fr en saisissant I'adresse exacte de votre terrain. Vous obtiendrez
ainsi un fond de carte IGN ou un extrait cadastral.

Choisissez une échelle adaptée :
. Zone rurale : privilégiez une échelle de 1/20 000 a 1/25 000.
. Zone urbaine : optez pour une échelle de 1/2 000 a 1/5 000.

Indiquez également sur le plan I'emplacement et I'angle des photos prises (voir étape 9).
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Demande de permis de construire pour une maison
individuelle et/ou ses annexes comprenant ou non

des démolitions

Ce document est émis par le ministére en charge de f'urbanisme.

Depuis le 1* janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée

selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir.

Depuis le 1er septembre 2022, de nouvelles modalités de gestion des taxes durbanisme sont applicables. Sauf
«cas pariiculiers, pour toute demande d'autorisation d'urbanisme déposée a compter de cette date, une déclaration
devra étre effectuée auprés des services fiscaux, dans les 90 jours suivant Fachévement de a construction (au sens.
de Farticle 1406 du CGI), sur lespace sécurisé du site www.impots.gouv.fr via le service « Gérer mes biens immobiliers ».
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous devez utiliser ca formulaire si : Cadra réservé a la mairie du lieu du projet

« vous construisez une seule maison individuelle P C

U 565 annexes. © Dpt  Commune Amnée  N°dedossier
« vous agrandissez une maison individuslie La présente demande a été regue  la mairie

oU 565 annexes. Vious aménagez pour Mhabitation tout | |

ou partie dune construction exstante - _

= votre projet comprend des démoitions.

Pour savoir précisément & quelle(s) formalité(s)
‘st soumis voire projet, voUS pouvez vous reporter
4 la notice expiicative ou vous renseigner auprés
de Ia mairie du lie de votre projet ou vous rendre
surle service en ligne Assistance aux demandes
dautorisations durbanisme (AD'AU) disponble sur [ 4 lArchitecte des BAtiments de France
WA Service-public if [ au Directeur du Parc National

Identité du demandeur™

i/ Le demandeur indiqué dans le cadre ci-dessous sera le titulaire de la future autorisation et le redevable
des taxes durbanisme. Dans le cas de demandeurs multiples, chacun des demandeurs, & partir du dewxieme, doit
remplir Ia fiche complémentaire «Aulres demandeurss. Les Gécisions prises par l'administration seront notifiées
au demandeur indiqué ci-dessous. Une copie sera adressée aux autres demandeurs, qui seront co-fitulaires
de r'autorisation et solidairement responsables du paiement des taxes.

Cachet de la mairie et signature du receveur
Dossier transmis :

Vous &tes un particulier
Nom Prénom

Tél. 02 49 62 99 00 - E-mail : urbanisme@mairie-vertou.fr - site internet : www.vertou.fr
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Elaborer un plan de masse coté dans les trois dimensions

Le plan de masse pour des constructions de maisons individuelles, d’extensions ou
de constructions annexes doit présenter I'ensemble du terrain et les emprises
publiques ou voies ainsi que la projection détaillée du projet afin d'assurer le respect
des régles d’'implantation, de hauteur et d’aménagement.

Ce document obligatoire, coté en trois dimensions, doit étre établi a une échelle
comprise entre 1/500™ (1 cm =5 m) et 1/1002™ (1 cm = 1 m), avec une indication
claire de I'orientation (Nord). Cela ne signifie pas qu’il convient de produire un plan
3D. Il suffit simplement d’indiquer la largeur, longueur et les hauteurs du projet.

Il est donc essentiel de faire apparaitre les points de niveaux avant et aprés travaux
pour permettre a l'instructeur d’apprécier la topographie générale du site. Si
nécessaire, produisez plusieurs plans pour une meilleure clarté et assurez-vous que
I"échelle du plan édité corresponde a celle utilisée lors de la conception.

Le plan doit inclure les éléments suivants :

. L'aménagement existant du terrain en décrivant la ou les accés
existants, le nombre de places de stationnement, les éléments paysagers
et notamment les arbres qui seront conservés ou compensés ainsi que le
tracé des réseaux (eau, électricité) et les surfaces déja ' e
imperméabilisées ;

o L'emplacement exact du projet dans ses 3 dimensions cotées en
indiquant les distances par rapport aux batiments existants et aux limites
de la propriété ; EXEMPLE

«  L’aménagement futur du terrain en précisant si des ajustements d’acces e e a &

Tous droits réservés : EURL Samuel MAMET

® Maison individuelle de 100 n7’ d'emprise au sol

et de stationnement sont nécessaires. En somme, les différents types de © arbres conserveés : 56 de houpplers*
- . . . . . ® Aliée en graviers : 15 m’ >
surface et leur superficie afin de permettre la vérification du Coefficient @ Terrasse en bos: 25 Mo 100 s
. ® Pl rre : 204 m*
de Biotope par Surface (CBS). anetere

, . . s . 00n7, .6,
Les arbres conservés et ceux qui seront abattus puis compensés  I'aide oo e en U0

du baréme de valeur des arbres.

. L’emplacement du systeme de gestion des eaux pluviales qui est
obligatoire pour tout projet créant plus de 40 m? de surfaces
imperméabilisées (toiture, terrasse, allée, etc.). La notice architecturale 0
et paysagere doit aussi présenter la solution retenue. Vous devrez |ﬂ
constituer un dossier spécifique. Les imprimés sont téléchargeables sur
le lien : https://metropole.nantes.fr/eaux-pluviales

. L’emplacement et I’angle des photos de prises.

*houppler : ensemble des branches de larbre
Doit étre prise en compte la surface correspondant aux branches
de larbre comme si elles étaient au sol

Nantes Demande de validation
Metropole du projet de gestion
erone des eaux pluviales

Dessiner un plan de coupe

Le plan en coupe compléte les informations du plan de masse et est obligatoire.
Pour le réaliser :
. Choisissez une échelle suffisamment précise par exemple 1/200 (1cm = 2m) ou 1/50 (1cm =0.5m) ;
. Tracez, a partir de 'emprise publique ou la voie jusqu’a la limite opposée, la pente du terrain et la vue transversale du projet montrant son
intégration au sol.
o Préciserez les cotes de niveau de I'emprise publique ou voie et celles du terrain naturel ET du sol projeté.
. Indiquerez les dimensions exactes du projet : hauteurs, longueur ou largeur.
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Rédiger une description du terrain et présenter le projet

La description détaille le projet en décrivant notamment la nature et la couleur des '.\
matériaux retenus, ainsi que les choix architecturaux opérés pour assurer une parfaite
intégration du projet dans son environnement naturel et/ou bati. Ill!!llﬂlmll

Par ailleurs, si le projet se situe dans une zone a risque d’inondation par ruissellement
pluvial, il est nécessaire de justifier les dispositifs envisagés pour atténuer ce risque (bon Notice
écoulement des eaux sur le terrain).

Aussi, si 'imperméabilisation du sol dépasse les 40 m?, il est demandé de présenter la
solution retenue pour gérer et stocker les eaux pluviales a la parcelle.

a réciger votre notice architecturale. Nous vous conseilions de la structurer de

Se référer a I'exemple-type de la Notice Architecturale disponible ici:
https://www.espace-citoyens.net/vertou/espace-
citoyens/Demande/NouvelleDemande/URBANISME/URBA NOTIC

Dessiner un plan des fagades et de la toiture

ﬂ [Le="T " e pu 0

. Lo ~ . - . P il .

Dessinez chaque face du projet a la méme échelle, en vue extérieure, en incluant les T

portes, fenétres, finitions, ainsi que les dimensions précises et en précisant les T LT . ]
orientations. Si le projet modifie une construction existante, optez pour des plans 3' I “i"; i1 — - 3

avant et apres travaux pour plus de clareté. ) 2{ g | | i m

. ) - . ) " Fa
Sur ce document, indiquez clairement les matériaux utilisés pour la construction sade. gaiiche.

nouvelle. S’il s’agit d’'une modification d’existant, il est nécessaire de préciser les
matériaux et aspects (fagades, menuiseries, couvertures) afin d’apprécier I'état actuel
et ceux prévus par le projet. Utilisez des Iégendes ou des hachures distinctives.

Concevoir une intégration graphique

L’intégration graphique permet d’apprécier I'insertion du
projet par rapport aux autres constructions avoisinantes et
aux paysages environnants.

Différentes techniques s’offrent a vous :

. Le photomontage (ou montage avant/aprés)
est la solution la plus simple pour les
particuliers. A partir d’'un assemblage de
photographies montrant le site existant et
d’une image de synthése ou d’un croquis du
projet, vous pourrez réaliser une simulation de
votre projet dans son environnement,
permettant de comprendre les modifications
apportées par les travaux. APRES

. Une perspective ou une axonométrique

Fournir des photographies de pres et de loin

Sivotre projet crée ou modifie une construction visible depuis I'espace public ou si votre projet
se situe aux abords d’'un des monuments historiques ou d’un site patrimonial remarquable,
merci de fournir des photos :
. De preés : une photographie montrant la facade des constructions avoisinantes,
les arbres existants ;
. De loin : une photographie montrant I'aspect général de la rue, des espaces
publics, des fagades, le paysage environnant.
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@ Fournir les attestations obligatoires

Attestations Construction d’une maison Construction de petites surfaces et extension Autres batiments indépendants
obligatoires individuelle Sref > 50 m? (physiq 1t/fonctic 1 t) & maison a
Occupation Locatif ou vente Maison individuelle ou Extension d'une maison laquelle il se rattache et reléve de la destination
personnelle extension Sref < 50 m? individuelle entre "Habitation"
Sref > 50 m? et < 80 m?

Thermique o Au dép6t par le maitre d'ouvrage et
RE2020 compléte réalisé par un architecte,
diagnostiqueur DPE, un bureau de
contréle, un organisme de certification
ou un bureau d’étude agrée.
o Al'achévement des travaux (DAACT) par
un des professionnels suscités, lequel o Al'achévement des travaux (DAACT) par un des
ne doit pas étre identique a celui du professionnels suscités, lequel ne doit pas étre
dépot. identique a celui du dépét.
o Au dépbt par le maitre d'ouvrage
et réalisé par un architecte,
diagnostiqueur DPE, un bureau de
contréle, un organisme de
certification ou un bureau d’étude
agrée.
A I'achévement des travaux
(DAACT) par un des professionnels
suscités, lequel ne doit pas étre
identique a celui du dépét.

Si le batiment > 50 m? a usage d'habitation est
chauffé :

o Au dépdt par le maitre d'ouvrage et réalisé par
un architecte, diagnostiqueur DPE, un bureau de
contréle, un organisme de certification ou un
bureau d’étude agrée.

Thermique
RE2020 (attestant
du respect BBIO, DH,
I'lconstruction et des
exigences de
moyens)

o Au dépot par le maitre
d'ouvrage et réalisé par un
architecte, diagnostiqueur
DPE, un bureau de
contrdle, un organisme de
certification ou un bureau
d’étude agrée.

o Al'achévement des travaux
(DAACT) par un des
professionnels suscités,
lequel ne doit pas étre
identique a celui du dépét.

Thermique
RE2020 (attestant
du respect des
exigences de moyens
uniquement)

Si le batiment < 50 m? a usage d'habitation est
chauffé :

o Au dépét par le maitre d'ouvrage et réalisé par
un architecte, diagnostiqueur DPE, un bureau de
contréle, un organisme de certification ou un
bureau d’étude agrée.

o Al'achévement des travaux (DAACT) par un des
professionnels suscités, lequel ne doit pas étre
identique a celui du dépét.

Lors de I'achévement des travaux
(DAACT) par le maitre d'ouvrage.

Retrait- Lors de I'achévement du permis de construire (DAACT) avec en sus de cette attestation (cf. modeéle 1 de I'arrété du 21 décembre 2023 relatif au contenu de I'attestation
gonflement des de prise en compte du phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux) si le projet se situe dans une zone d’aléa moyen ou fort.

sols argileux
(zones dont le risque

Acoustique

est qualifié de moyen

a fort)

Parasismique o Au dép6t par un contréleur technique ou par dérogation (uniquement pour les maisons individuelles) par tout Si le batiment n'a pas pour vocation de constitué
(Pour les demandes constructeur au sens de I'article L.1792-1 du Code Civil un lieu d'occupation permanent (ex : garage). En

déposées apres le

» Al'achévement des travaux (DAACT) par un architecte, un diagnostiqueur, un bureau de contrdle, un organisme
1* janvier 2024)

de certification, un bureau d'étude agréé et par dérogation (uniquement pour les maisons individuelles) par tout
construction au sens de |'article du Code Civil suscité.

revanche, si celui-ci comporte de la surface de
plancher (espace atelier, bureau ...), le maitre
d'ouvrage devra se soumettre aux exigences
parasismiques a la conception et avant la
réception finale du batiment

Accessibilité Al'achévement
des travaux
(DAACT) par le

maitre d'ouvrage

@ Déposer votre dossier

Le dossier complet est a déposer, en 3 exemplaires, en mairie ou a adresser a Monsieur le Maire, Hotel de Ville - 2, place Saint-Martin - CS 22319 - 44123
VERTOU Cedex

Il peut aussi étre transmis par voie dématérialisée en se rendant sur le guichet unique d'autorisations d'urbanisme de Nantes Métropole en suivant le lien :
https://eservices.nantesmetropole.fr/urbanisme

mmesmvxczs Q memawess ssorronrc m-

Des guides pour vous aider a effectuer vos démarches par la voie dématérialisée sont disponibles sur le
site internet de la mairie :
https://vertou.fr/vivre/urbanisme/modalites-de-depot-des-dossiers/

[l URBaNisMe
Veuillez noter qu'aucun dépot par e-mail ne sera accepté ni instruit. e
Le délai d’instruction de droit commun est de 2 mois (3 mois aux abords d’un monument historique). ..:h...«:...ﬂ - o
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